Д О Г О В О Р

управления многоквартирными домами

между Товариществом собственников жилья  «_______________________» и

управляющей организацией ООО «Новоторъяльский жилсервис»

пгт. Новый Торъял                                                                                  «__» ________________ 201_  г.

       Товарищество собственников жилья «__________________», именуемое в дальнейшем «ТСЖ», в лице председателя правления  ______________________________________, действующего на основании Устава, с одной стороны и общество с ограниченной ответственностью «Новоторъяльский жилсервис», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице директора Мосунова Владимира Аркадьевича, действующего на основании Устава, с другой стороны, а вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения

       1.1. Настоящий договор заключен в целях обеспечения управления многоквартирными домами, входящих в ТСЖ «_______________________»,  расположенными по адресу: РМЭ, пгт. Новый Торъял, ул. ___________________д. №№________________________ общей площадью ____________________, надлежащего содержания и ремонта общего имущества в указанных домах, а также обеспечения жителей домов коммунальными услугами.

       1.2. Настоящий договор заключен на основании  решения заседания Правления товарищества собственников жилья «________________» от «___» ____________ 201_ г.  Протокол  N __.

2. Предмет договора

       2.1. По настоящему договору ТСЖ поручает, а Управляющая организация принимает на себя обязательства совершать от имени  и за счет ТСЖ все необходимые юридические и фактические действия, направленные  на выполнение работ по управлению, надлежащему содержанию и ремонту  общего имущества в многоквартирных домах, по обеспечению жителей домов  коммунальными  услугами, а также осуществлять иную деятельность, направленную  на достижение целей управления многоквартирным домом. Указанная деятельность осуществляется Управляющей организацией в пределах собранных средств с участников ТСЖ.

       2.2. Перечень  и качество  коммунальных услуг, предоставляемых ТСЖ, приведен в  Приложении N 1 к настоящему договору.

       2.3. Перечень   работ и  услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений  в многоквартирных домах, предоставляемых ТСЖ, приведен в  Приложении N 2 к настоящему договору. 

3. Обязанности Сторон

       3.1. Обязанности Сторон:

       3.1.1. Содержать общее  имущество  в многоквартирных  домах  в соответствии с требованиями нормативных правовых  актов, а также санитарных и эксплуатационных норм, правил пожарной безопасности.

       3.1.2. Создавать и обеспечивать благоприятные  и безопасные условия для проживания граждан, деятельности  организаций,  находящихся в нежилых помещениях многоквартирных домов.

       3.2. Обязанности ТСЖ:

       3.2.1. Использовать общее имущество  в многоквартирных домах в соответствии с его назначением.

       3.2.2. Обеспечивать доступ в  помещения для своевременного осмотра, обслуживания и ремонта  внутридомовых  систем  инженерного  оборудования, конструктивных элементов дома,  приборов учета, устранения аварий и контроля имеющих соответствующие полномочия  работников Управляющей организации и должностных лиц контролирующих организаций.

       3.2.3. Незамедлительно сообщать Управляющей  организации об обнаружении неисправности сетей, оборудования,  приборов учета,  снижении параметров качества коммунальных услуг, ведущих к нарушению комфортности проживания, создающих угрозу жизни и здоровью, безопасности граждан.

       3.2.4. В семидневный срок уведомлять  Управляющую организацию о выселении  и вселении  граждан в  жилые помещения  путем подачи письменного уведомления об этом.

       3.2.5. За свой счет производить  текущий  ремонт общего имущества в случае его повреждения по своей вине.

       3.2.6. Ежемесячно своевременно и самостоятельно осуществлять снятие показаний индивидуальных приборов  учета  и предоставлять  их Управляющей организации в срок до 25 числа месяца,  следующего  за отчетным, или в заранее согласованное с Управляющей организацией время  обеспечить допуск для снятия показаний представителям Управляющей организации.

       3.2.7. Не  осуществлять  переоборудование внутренних инженерных сетей, не нарушать имеющиеся схемы учета услуг,  в том числе  не  совершать действий, связанных с  нарушением  пломбировки  счетчиков,  изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей организацией.

       3.2.8. Сообщать об имеющихся возражениях по представленному  Управляющей организацией отчету о выполнении поручения  по условиям настоящего договора в течение 30 дней после его представления. В случае если в указанный срок возражения не будут представлены, отчет считается принятым.

       3.2.10. Нести иные обязанности в соответствии с законодательством.

       3.3. Обязанности Управляющей организации:

       3.3.1. Управлять многоквартирными домами  в соответствии  с условиями настоящего договора.

       3.3.2. Предоставлять коммунальные услуги надлежащего качества в соответствии с  Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными постановлением Правительства РФ от 23.05.2006 г. N 307.

       3.3.3. Выполнять работы и предоставлять услуги по  содержанию и текущему ремонту общего имущества в  многоквартирных  домах в соответствии с Правилами содержания общего имущества в  многоквартирном доме и Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт  жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме  ненадлежащего  качества  и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность,  утвержденными постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. N 491:

       - проводить выбор исполнителей (специализированных организаций) для выполнения работ и оказания услуг по содержанию и  ремонту общего имущества, а также на обслуживание, эксплуатацию и текущий ремонт общего имущества домов, предоставление коммунальных и иных услуг с иными организациями в интересах собственников многоквартирных домов и заключать с ними от имени ТСЖ договоры, либо обеспечивать выполнение работ и оказание услуг по  содержанию  и текущему ремонту общего имущества самостоятельно;

       - контролировать исполнение  договорных  обязательств специализированными организациями;

       - принимать работы и услуги, выполненные и оказанные по заключенным договорам;

       - устанавливать и фиксировать  факт неисполнения  или ненадлежащего исполнения  специализированными  организациями  договорных  обязательств, участвовать в составлении соответствующих актов;

       - подготавливать и представлять ТСЖ предложения  о проведении капитального ремонта многоквартирных  домов:  перечень, сроки его проведения, смет на проведение работ, размер платежа за капитальный  ремонт для каждого собственника помещения, переселение  собственников  и нанимателей из подлежащего капитальному ремонту помещения в помещения маневренного фонда на время капитального ремонта, если работы по  ремонту не могут быть проведены без выселения;

       - осуществлять подготовку многоквартирных домов к сезонной эксплуатации;

       - обеспечивать аварийно-диспетчерское (аварийное) обслуживание многоквартирных домов;

       - предварительно письменно уведомлять собственников  помещений, нанимателей жилых помещений по договорам социального или коммерческого найма жилых помещений о проведении технических осмотров состояния  внутридомового оборудования или  несущих  конструкций дома,  расположенных внутри помещений, их ремонта или замены, согласовывать сроки  проведения указанных работ;

       - проводить в установленные сроки технические осмотры многоквартирных домов и корректировать данные,  отражающие  состояние  дома,  в соответствии с результатами осмотра в акте технического  состояния многоквартирного дома.

       3.3.4.  Производить начисление и сбор платы со всех собственников жилых и нежилых помещений в доме за предоставление услуг и осуществление работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества, коммунальных услуг, начисление и сбор взносов, установленных ТСЖ.

       3.3.5.  Принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения собственников помещений общим имуществом в многоквартирных домах или препятствующих этому.

       3.3.6.  Заключать договора во исполнение решений общего собрания, в том числе о сдаче в аренду общего имущества дома, включая размещение рекламоносителей с использованием общего имущества дома, и передаче иных прав на общее имущество.

       3.3.7.  Вести бухгалтерский учет, составлять и представлять бухгалтерскую отчетность в налоговые органы.

       3.3.8. Получать бюджетные средства (субсидии, финансовую помощь) предоставляемых ТСЖ в соответствии с действующим законодательством, и обеспечение их расходования в соответствии с целевым назначением.

3.3.9. Представлять интересы ТСЖ,  связанные с  управлением многоквартирных домов, в государственных органах и других организациях.

       3.3.10. Обеспечивать сохранность объектов, входящих в состав  общего имущества в многоквартирных домах.

       3.3.11. По требованию ТСЖ  знакомить его с условиями совершенных Управляющей организацией действий, сделок в целях исполнения настоящего до говора.

       3.3.12. Обеспечивать ТСЖ информацией об организациях (название, контактные телефоны, телефоны аварийных служб), осуществляющих  обслуживание и ремонт помещения, а также общего имущества  в многоквартирных  домах; об организациях - поставщиках жилищно-коммунальных и иных услуг.

       3.3.13. Вести и  хранить  техническую  документацию (базы данных) на многоквартирные дома, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные  с исполнением договора.

       3.3.14. Производить начисление, сбор, перерасчет  платежей за жилищные, коммунальные и иные услуги в порядке и сроки, установленные  законодательством, представляя к оплате собственникам жилых  помещений, нанимателям жилых помещений по  договорам  социального или  коммерческого найма жилых помещений счета в срок до 10 числа месяца, следующего за расчетным, самостоятельно либо путем привлечения  третьих  лиц и контролировать исполнение ими договорных обязательств.

       3.3.15. Перечислять организациям  в порядке и  сроки, установленные заключенными договорами, принятые у  собственников помещений, нанимателей жилых помещений по договорам социального или  коммерческого  найма  жилых помещений денежные средства в уплату платежей за  предоставленные ими услуги.

       3.3.16. Информировать ТСЖ в письменной форме об изменении  размеров установленных платежей, стоимости  предоставляемых  коммунальных услуг не позднее, чем за 30 дней до даты представления  платежных  документов,  на основании которых платежи будут вноситься в ином размере.

       3.3.17. Ежегодно знакомить  собственников помещений со сметой доходов и расходов на их общем  собрании  за 10 рабочих  дней до установления размера платы за содержание и ремонт общего имущества.

       3.3.18. Рассматривать обращения собственников помещений,  нанимателей жилых помещений по договорам социального или  коммерческого найма жилых помещений, проживающих в многоквартирных домах, и принимать соответствующие меры в установленные сроки.

       3.3.19. Представлять на общем собрании  собственников помещений отчеты о выполнении настоящего договора  в течение  первого  квартала года, следующего за отчетным, либо по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

       3.3.20. Управляющая  организация  за тридцать  дней  до прекращения настоящего договора обязана передать  техническую  документацию на многоквартирные дома и иные связанные с управлением такими домами документы вновь выбранной управляющей организации, ТСЖ.

       3.3.21. Выполнять иные обязанности, предусмотренные законодательством.

4. Права Сторон

       4.1. ТСЖ имеет право:

       4.1.1. Своевременно получать качественные  жилищные  и коммунальные услуги в соответствии с установленными стандартами и нормами.

       4.1.2. Требовать перерасчета платежей за жилищно-коммунальные услуги в связи с некачественным или несвоевременным предоставлением таких услуг в порядке, установленном законодательством.

       4.1.3. В установленном порядке требовать  возмещения убытков, понесенных по вине Управляющей организации.

       4.1.4. Получать информацию об  организациях  (название,  контактные телефоны, телефоны аварийных служб), осуществляющих обслуживание и ремонт помещения, а также общего  имущества в многоквартирных домах; об организациях - поставщиках коммунальных и иных услуг.

       4.1.5. Знакомиться с договорами, заключенными Управляющей организацией в целях реализации настоящего договора.

       4.1.6. Рассматривать и утверждать ежегодный отчет о  выполнении условий настоящего договора в течение первого квартала года,  следующего за отчетным, либо по решению общего собрания собственников  помещений в многоквартирном доме.

       4.1.7. Сообщать Управляющей организации об имеющихся возражениях по представленному отчету в течение 30 дней после его представления. В случае если в указанный срок возражения не будут представлены, отчет считается принятым Собственником.

       4.1.8. Участвовать в планировании работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах,  принятии  решений  при  изменении плана работы.

       4.1.9. В случае необходимости обращаться к Управляющей  организации с заявлением о временной приостановке подачи  в многоквартирные дома воды, электроэнергии, отопления, на условиях, согласованных с Управляющей организацией.

       4.1.10. Обращаться с жалобами на действия (бездействие) Управляющей организации в государственные органы, осуществляющие контроль за  сохранностью жилищного фонда  или иные органы,  а также  в суд за защитой своих прав и интересов.

       4.1.11. Контролировать работу и исполнение обязательств Управляющей организацией по настоящему договору путем создания ревизионной  группы (ревизора) из числа собственников. Требовать от Управляющей организации представления в пятидневный срок письменных ответов на вопросы (запросы), связанные с исполнением настоящего договора.

       4.1.12. Контролировать работу организаций, предоставляющих жилищно-коммунальные услуги, устанавливать и фиксировать факт непредставления или некачественного предоставления жилищно-коммунальных услуг,  участвовать в составлении соответствующих актов.

       4.1.13. Вносить предложения  о рассмотрении  вопросов  об изменении настоящего договора или его расторжении на общем собрании собственников в порядке, установленном законодательством.

       4.1.14. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещение в многоквартирных домах, предусмотренные законодательством.

       4.2. Управляющая организация имеет право:

       4.2.1. Заключать  договоры  с третьими лицами  на выполнение работ, оказание услуг в целях исполнения обязанностей, предусмотренных настоящим договором.

       4.2.2. В установленном законодательством порядке требовать возмещения убытков, понесенных ею  в результате  нарушения  ТСЖ  обязательств по настоящему договору.

       4.2.3. Требовать от ТСЖ  возмещения  затрат на ремонт поврежденного по его вине общего имущества в многоквартирных домах.

       4.2.4. На условиях, определенных общим собранием  собственников помещений в многоквартирных домах, пользоваться переданными служебными помещениями и другим имуществом в соответствии с их назначением.

       4.2.5. По решению общего  собрания собственников помещений в многоквартирных домах сдавать в аренду жилые, подвальные, чердачные  помещения. Направлять доходы от сдачи в аренду  указанных помещений на ремонт и обслуживание многоквартирного дома, развитие хозяйства, связанного с содержанием многоквартирных домов.

       4.2.6. Вносить предложения общему собранию  собственников помещений о размере платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирных домах.

       4.2.7. Требовать своевременного внесения платы за оказываемые услуги.

       4.2.8. Принимать меры по взысканию задолженности по платежам за жилищно-коммунальные услуги путем самостоятельного обращения в суд.

       4.2.9. Осуществлять целевые сборы по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирных домах.

       4.2.10. В случае непредставления ТСЖ до  конца текущего месяца данных о показаниях приборов учета в помещениях  производить  расчет размера оплаты услуг с использованием утвержденных нормативов,  с последующим перерасчетом стоимости услуг после предоставления ТСЖ сведений о показаниях приборов учета.

       4.2.11. Организовывать проверку правильности  учета потребления ресурсов согласно показаниям  приборов  учета. В случае несоответствия предоставленных данных проводить перерасчет  размера  оплаты предоставленных услуг на основании фактических показаний приборов учета.

       4.2.12. Проводить  проверку  работы  установленных приборов учета и сохранности пломб.

       4.2.13. Осуществлять  контроль деятельности  подрядных организаций, осуществляющих выполнение  работ  и оказание  услуг  по содержанию общего имущества, коммунальных услуг и их соответствия условиям договоров.

       4.2.14. Иные права, предусмотренные законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей организации. 

5. Ответственность Сторон

       5.1. В случае  неисполнения  или  ненадлежащего  исполнения  обязательств по настоящему договору Стороны несут ответственность, установленную законодательством и настоящим договором.

       5.2. За несвоевременное и/или неполное внесение платы по настоящему договору ТСЖ выплачивает Управляющей  организации  пени  в  размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в  срок сумм за каждый  день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного  срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

       5.3. Управляющая организация обязана возместить  ущерб, причиненный общему имуществу многоквартирных домов в результате ее  действий или без действия, в размере причиненного ущерба. 

6. Порядок расчетов

       6.1. Цена договора определяется как сумма платы за помещение и предоставляемые коммунальные услуги.

       6.2. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для собственника помещения в многоквартирном доме включает:

       - плату  за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержание, текущий  ремонт общего имущества в многоквартирном доме;

       - плату за коммунальные услуги, включающую в себя плату за электроснабжение, электроснабжение мест общего пользования.

       6.3. Размер платы за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержание и ремонт  общего имущества в многоквартирном доме определяется в соответствии с Решением Собрания депутатов муниципального образования «Новоторъяльский муниципальный район» на соответствующий год с учетом предложений Управляющей организации  и Правления ТСЖ и устанавливается на срок не менее одного года.

       6.4. Размер платы за коммунальные  услуги  рассчитывается исходя из объема потребляемых коммунальных услуг, определяемого по  показаниям приборов учета, а при их отсутствии - исходя из нормативов  потребления коммунальных услуг, утверждаемых уполномоченными на то органами, за исключением нормативов потребления  коммунальных  услуг по  электроснабжению и газоснабжению,  утверждаемых  органами  государственной  власти субъектов Российской Федерации в порядке,  установленном  Правительством Российской Федерации.

       6.5. Собственники жилых помещений,  наниматели  жилых  помещений по договорам социального или коммерческого найма жилых помещений вносят плату в кассу или на расчетный счет Управляющей организации.

       6.6. Оплата производится на основании платежных  документов, представленных Управляющей организацией не позднее 10 числа месяца, следующего за расчетным.

       6.7. При предоставлении  жилищно-коммунальных  услуг  ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими  установленную  продолжительность, изменение размера платы за жилищно-коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

       6.8. Неиспользование собственниками помещений не является основанием невнесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды  коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из  нормативов  потребления,  осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.

7. Контроль за деятельностью Управляющей организации

       7.1. Контроль  ТСЖ за деятельностью  Управляющей  организации  осуществляется в следующих формах:

       7.1.1. Представление по итогам технических осмотров многоквартирных домов Управляющей организацией Правлению ТСЖ информации о состоянии переданного в управление жилищного фонда.

       7.1.2. Контроль за целевым  использованием Управляющей организацией денежных средств, платежей за жилищно-коммунальные услуги, поступающих от собственников жилых помещений,  нанимателей жилых  помещений по договорам социального или коммерческого найма жилых помещений.

       7.1.3. Отчет Управляющей организации о выполнении условий настоящего договора, предоставляемый в  течение первого квартала года, следующего за отчетным, либо по решению  общего  собрания  собственников помещений в многоквартирных домах.

       7.2. Контроль за  исполнением  обязательств Управляющей организации по настоящему договору  осуществляется Председателем Правления ТСЖ, Правлением ТСЖ, ревизионной комиссией, собственниками жилых помещений.

       7.3. Оценка качества  работы Управляющей организации осуществляется на основе следующих критериев:

       7.3.1. Своевременное  осуществление платежей по договорам с подрядными организациями.

       7.3.2. Наличие и исполнение перспективных и текущих планов работ по управлению, содержанию и ремонту жилищного фонда.

       7.3.3. Осуществление  Управляющей  организацией  мер по контролю за качеством и объемом поставляемых жилищно-коммунальных услуг.

       7.3.4. Снижение количества жалоб  на качество жилищно-коммунального обслуживания, условий проживания, состояния общего имущества в многоквартирных домах.

       7.3.5. Уровень  сбора платежей за жилищно-коммунальные услуги, прочих платежей.

       7.3.6. Своевременность  и регулярность  представляемых  ТСЖ планов, отчетов, информации  о состоянии  и содержании  переданного  в управление многоквартирных домов.

       7.4. Недостатки, выявленные собственниками или правлением, фиксируются в письменном виде (актом) в присутствии  уполномоченных представителей Управляющей организации.

       Недостатки, указанные  в акте, а также предложения правления ТСЖ по устранению этих недостатков  рассматриваются  Управляющей  организацией в течение 10 календарных дней с момента получения акта. 

8. Разрешение споров

       8.1. Все споры и разногласия, которые возникнут между  сторонами по вопросам, не урегулированным настоящим договором, разрешаются путем переговоров.

       8.2. При невозможности  урегулирования спорных вопросов путем переговоров споры разрешаются в судебном порядке.

9. Срок действия, порядок изменения и расторжения договора

       9.1. Настоящий договор вступает  в силу  с момента  подписания  его Сторонами.

       9.2. Настоящий договор заключен на срок 5 лет.

       9.3. Любые изменения и  дополнения  к настоящему  договору действительны при условии, если они  совершены  в письменной  форме  и подписаны уполномоченными представителями сторон.

       9.4. Настоящий Договор может  быть изменен  или расторгнут по письменному соглашению Сторон, а также в других  случаях, предусмотренных за коном.

       9.5. ТСЖ в одностороннем  порядке  вправе  отказаться от исполнения договора управления многоквартирным  домом на  основании  решения  общего собрания собственников помещений в многоквартирных домах, если Управляющая организация не выполняет условий настоящего  договора.

       9.6. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении настоящего договора по окончании срока его действия он считается  продленным на тот же срок на тех же условиях.

10. Заключительные положения

       10.1. Настоящий договор составлен в двух экземплярах,  имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

       10.2. По вопросам, не урегулированным настоящим  договором, Стороны руководствуются действующим законодательством.

11. Реквизиты  и подписи Сторон

	ТСЖ:

425430, РМЭ, пгт. Новый Торъял, 

____________________________________

Товарищество собственников жилья 

«___________________________»

____________________________________

____________________________________

____________________________________

____________________________________

____________________________________

____________________________________

____________________________________

____________________________________Председатель правления ТСЖ «_________»

____________________________

                    М.П.Председатель правления ТСЖ «___________»

____________________________ 

                    М.П.Вид работ

I. Перечень работ по санитарному содержанию придомовой территории

Очистка снега у придомовых территорийСбивание сосулекПодметание придомовых территорийВыкашивание газоновУборка и вывозка скошенной травы, опавших листьевОчистка и текущий ремонт детских игровых площадок, площадок для отдыха взрослых, хозяйственных площадок для сушки одежды и предметов домашнего обиходаУборка и вывоз высохших деревьев, кустарников, травы, листьев, ветокУборка мусора на контейнерных площадкахВывоз твердых бытовых отходовВывоз крупногабаритного мусора

II. Перечень работ по техническим осмотрам 

строительных конструкций жилых зданий

Осмотр кровлиОсмотр деревянных конструкций стропилОсмотр фундаментов и отмостокОсмотр фасадов, включая балконы, карнизы, водоотводящие устройстваОсмотр несущих конструкций, включая стыковые соединения панелейОсмотр дымоходов с регистрацией в журнале

Осмотр газоходов с регистрацией в журналеОсмотр вентканалов с регистрацией в журнале

III. Перечень работ, выполняемых по результатам проведения 

технических осмотров строительных конструкций жилых зданий

Удаление с кровли наледи и снегаУкрепление оголовков дымовых и вентиляционных трубПрочистка и укрепление водоприемной воронки наружного водостокаУстановка на место и укрепление рядовых звеньев наружного водостокаУкрепление элементов парапетного ограждения от паденияЗакрытие слуховых окон, люков и входов на чердак и в подвалПромазка фальцев, свищей мастикамиВставка недостающих и укрепление стекол в дверных и оконных заполненияхНавеска, укрепление или регулировка пружин и амортизаторов на входных дверяхУстановка и укрепление ручек и шпингалетов на оконных и дверных заполненияхОтбивка отслоившейся отделки наружной поверхности  стен (штукатурки, облицовочной плитки), снятие слабодержащихся элементов  декораУдаление выпадающих кирпичей кладки стенУкрепление домовых номерных знаков, лестничных указателей и других элементов визуальной информацииУкрепление козырьков и ограждений крылец

IV. Перечень работ по текущему ремонту строительных конструкций жилых зданий

1. Фундаменты и стены подвальных помещенийЗаделка и расшивка стыков, швов, трещин, восстановление облицовки фундаментов стен, цоколей

Восстановление гидроизоляции стен подвальных помещенийРемонт приямков, входов в подвалЗамена отдельных участков отмостки2. Стены зданий:Заделка трещин, расшивка швов, восстановление облицовки, перекладка отдельных участков кирпичных стенГерметизация стыков элементов полносборных зданий и заделка выбоин и трещин на поверхности блоков и панелейВосстановление отдельных простенков, перемычек, карнизовУтепление промерзающих участков стен

Прочистка и ремонт вентканалов

3. Перекрытия зданий:Заделка швов в стыках  сборных железобетонных перекрытийЗаделка выбоин и трещин в железобетонных конструкцияхУтепление верхних полок стальных балок на чердаке и их окраскаДополнительное утепление чердачных перекрытий с добавлением засыпки4. Крыши зданий:Устранение неисправностей стальных, асбоцементных, мягких и других кровель, включая узлы примыкания к конструкциям покрытия парапетов, колпаки и зонты над трубами, прочие места проходов через кровлю, стояков, стоек и т. д.Укрепление и замена водосточных труб и мелких покрытий архитектурных элементов по фасадуЧастичная замена рулонного ковраЗамена (восстановление) отдельных участков безрулонных кровельУкрепление, замена парапетных решеток, пожарных лестниц, устройств заземленияРемонт входов на крышу, слуховых окон и специальных люков5. Оконные и дверные заполненияСмена, восстановление отдельных элементов, частичная замена оконных, дверных, витражных заполненийПостановка доводчиков, пружин, упоров и пр.Замена разбитых стекол6. ПерегородкиЗаделка трещин в плитных перегородках, перекладка отдельных участковЗаделка сопряжений перегородок со смежными конструкциями (улучшение звукоизоляции)7. Лестницы, балконы, крыльца, козырькиЗаделка выбоин, трещин ступеней и площадокЗамена отдельных ступеней, проступей, подступенниковЧастичная замена и укрепление металлических перил, балконных решеток, экранов балконов и лоджийЗаделка выбоин и трещин бетонных и железобетонных балконных плитВосстановление гидроизоляции полов и оцинкованных свесов балконных плит, заделка покрытий крылец, зонтовВосстановление или замена отдельных элементов крылец, восстановление или устройство над входами в подъездыЧастичная или полная замена поручней лестничных ограждений8. ПолыЗамена отдельных участков покрытия полаЗаделка выбоин, трещин в цементных, бетонных полах и основаниях под полы

V. Перечень работ по внутренней и наружной отделке зданий

1. Внутренняя отделкаВосстановление штукатурки стен и потолков отдельными местами

Восстановление облицовки стен керамической и другой плиткой отдельными местамиВсе виды штукатурно-малярных работ во всех помещениях, кроме жилых2. Наружная отделкаВосстановление участков штукатурки и плиточной облицовки

Укрепление или снятие с фасада угрожающих падением архитектурных деталей, облицовочных плиток, отдельных кирпичейОкраска окон, дверей, ограждений, парапетных решеток, водосточных труб3. ВентиляцияСмена отдельных участков и устранение неплотностей вентиляционных коробок, шахт, камер, воздуховодовРемонт и замена дефлекторов, оголовков труб

VI. Перечень работ по техническому обслуживанию и текущему ремонту

 инженерного оборудования жилых зданий

1. Центральное отопление:Осмотр оборудования центрального отопления в чердачных и подвальных помещенияхУплотнение сгонов и набивка сальников водопроводных трубПрочистка трубопроводовУтепление трубопроводовРегулировка трехходовых кранов центрального отопленияНабивка сальников трубопроводов центрального отопленияУплотнение сгонов трубопроводов центрального отопленияОчистка от накипи запорной арматуры трубопроводов центрального отопленияИспытание систем центрального отопленияОтключение радиаторов при их течиПромывка системы центрального отопления гидравлическим и гидропневматическим способомСпуск воды и наполнение водой системы отопленияЛиквидация воздушных пробок в радиаторах и стокахСмена отдельных участков трубопроводов, секций, отопительных приборов, запорной и регулирующей арматурыУстановка (при необходимости) воздушных крановУтепление труб, приборов, расширительных баков, вантузовВосстановление разрушенной тепловой изоляцииГидравлические испытания, промывка системыПромывка отопительных приборовРегулировка и наладка систем отопления2. Водопровод и канализация, горячее водоснабжениеОсмотр оборудования в чердачных и подвальных помещениях (трубопроводы горячего и холодного водоснабжения, центрального отопления, канализации)Уплотнение сгонов и набивка сальников водопроводных трубПрочистка трубопроводов горячего и холодного водоснабжения, канализацииВременная заделка свищей и трещин на внутренних  трубопроводах водоснабжения и водопроводных стоякахНанесение маркировки водопроводных колодцев на стенахУтепление трубопроводов  водоснабженияПрочистка канализационных колодцев и дворовой  канализационной сетиПромывка системы горячего водоснабжения гидравлическим и гидропневматическим способомУплотнение соединений, устранение течи,  утепление, укрепление трубопроводов, смена отдельных участков трубопроводов, фасонных частей, сифонов, трапов, ревизийСмена отдельных водоразборных кранов, запорной арматурыЗамена отдельных участков и удлинение водопроводных наружных  выпусков для поливки дворов3.Электротехнические и слаботочные устройстваОсмотр электрооборудования, телеустройств на крышах, чердаках и лестничных клеткахОсмотр вводных электрощитов (ГРЦ ВУ)Смена или ремонт неисправных штепсельных розеток и выключателейУкрепление участков наружной электропроводкиПрочистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафахРемонт запорных устройств и закрытие на замки щитков, шкафов электротехнического оборудованияПроверка заземления электрокабелейПроверка заземления оборудованияЗамена неисправных участков электрических сетей, устройство новыхЗамена вышедших из строя выключателей, штепселей, розеток, светильников, предохранителей, щитовЗамена электродвигателей и отдельных узлов электроустановокВосстановление цепей заземленияЗамена вышедших из строя датчиков, проводки и оборудования

VII. Перечень работ по внешнему благоустройству

Ремонт, укрепление, замена отдельных участков ограждений и оборудования детских и хозяйственных площадок, мусорных ящиков, площадок и навесов для контейнерных мусоросборниковУстройство и ремонт скамеек

VIII. Прочие работы

Аварийное обслуживание:Водопровод и канализация, горячее водоснабжение:- ремонт и замена сгонов на трубопроводе- установка бандажей на трубопроводе- смена небольших участков трубопровода (до 2 м)- ликвидация засора канализации внутри строения- ликвидация засора канализационных труб «лежаков» до первого колодца- заделка свищей и зачеканка раструбов- выполнение сварочных работ при ремонте или замене трубопроводаЦентральное отопление:- ремонт и замена аварийно-поврежденной запорной арматуры- ликвидация течи путем уплотнения соединений труб, арматуры и нагревательных приборов- ремонт и замена сгонов  на трубопроводе- смена небольших участков трубопровода (до 2 м)- выполнение сварочных работ при ремонте или замене участков трубопроводаЭлектроснабжение:- замена (восстановление) неисправных участков электрической сети- замена предохранителей, автоматических выключателей на домовых ВРУ и щитах, в поэтажных распределительных электрощитах- ремонт электрощитов (замена шпилек, подтяжка и зачистка контактов) включение и замена вышедших из строя автоматов электрозащиты и пакетных переключателей- замена плавких вставок в электрощитахСопутствующие работы при ликвидации аварий:- отрывка траншей- откачка воды из подвала- вскрытие полов, пробивка отверстий борозд над вскрытыми трубопроводами- отключение стояков на отдельных участках трубопроводов, опорожнение отключенных участков систем центрального отопления и горячего водоснабжения и обратное наполнение их с пуском системы после устранения неисправностиОбслуживание антенного хозяйстваДератизацияПредседатель правления ТСЖ «____________»

____________________________

                    М.П.
	Управляющая Организация:

425430, РМЭ, пгт. Новый Торъял, ул. Первомайская, д. 23

Общество с ограниченной ответственностью «Новоторъяльский жилсервис»

ОГРН 1101222000142

ИНН 1209005429

КПП 120901001

р/с 40702810116100000050

Марийский РФ ОАО «Россельхозбанк»

г. Йошкар-Ола

к/с 3010181040000000047

БИК 048860721

Директор ООО «Новоторъяльский жилсервис»

____________________________ В.А. Мосунов

                 М.П.

 Приложение N 1

                                     к  Договору управления многоквартирным

                                домом между ТСЖ и Управляющей организацией

Перечень

и качество коммунальных услуг

Электроэнергия

       Электроэнергия поставляется  круглосуточно  и бесперебойно  в соответствии с действующими федеральными стандартами: напряжением 220 В, частотой переменного тока 50 Гц. Отклонение напряжения,  частоты от действующих федеральных стандартов не допускается.

       Допустимая продолжительность перерыва электроснабжения 2 часа - при наличии двух независимых  взаимно  резервирующих  источников  питания; 24 часа - при наличии одного источника питания.

       Поставщик электроэнергии:  ООО «Энергосбыт»

       Адрес: 425430, РМЭ, пгт. Новый Торъял, ул. Советская, д. 50

Директор ООО «Новоторъяльский жилсервис»

____________________________В.А. Мосунов

                 М.П.                                                       

Приложение N 2

                                     к  Договору управления многоквартирным

                                домом между ТСЖ и Управляющей организацией

 Перечень, состав и периодичность выполнения работ 

по техническому обслуживанию, санитарному содержанию и 

текущему ремонту обслуживаемого жилого фонда

ПериодичностьНормативнаяУтвержденнаяПо мере необходимостиПо мере необходимостиПо мере необходимостиПо мере необходимости1 раз в сутки1 раз в суткиПо мере необходимостиПо мере необходимостиПо мере необходимости, но не позже3 суток после скашиванияПо мере необходимости, но не позже3 суток после скашиванияПо мере необходимостиПо мере необходимостиПо мере необходимостиПо мере необходимостиПо графикуПо графикуЕжедневноЕжедневноПо мере необходимостиПо мере необходимости2 раза в год2 раза в год     2 раза в год     2 раза в год     2 раза в год     2 раза в год     2 раза в год     2 раза в год     2 раза в год     2 раза в годчерез 3 мес. (в отопительный период)через 3 мес. (в отопительный период)2 раза в год2 раза в год1 раз в год1 раз в годПо мере необходимости в зимний периодПо мере необходимости в зимний периодПо мере необходимостиПо мере необходимостиПо мере необходимостиПо мере необходимостиПо мере необходимостиПо мере необходимостиПо мере необходимостиПо мере необходимостипостояннопостоянноПо мере необходимостиПо мере необходимости1 раз в год1 раз в год1 раз в год1 раз в год1 раз в год1 раз в годПо мере необходимостиПо мере необходимостиПо мере необходимостиПо мере необходимостиПо мере необходимостиПо мере необходимостиПо мере необходимостиПо мере необходимости3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 летежегодноежегодно3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет2 раза в год2 раза в годПо мере необходимостиПо мере необходимостиПо мере необходимостиПо мере необходимостипостояннопостоянно1 раз в год1 раз в год1 раз в год1 раз в год       1 раз в год       1 раз в год       1 раз в год       1 раз в год  1 раз в год  1 раз в годПо мере необходимостиПо мере необходимости  1 раз в год  1 раз в год1 раз в год1 раз в год1 раз в год1 раз в год3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет2 раза в год2 раза в годпо мере необходимостипо мере необходимостипо мере необходимостипо мере необходимостипо мере необходимостипо мере необходимостипо мере необходимостипо мере необходимости1 раз в год1 раз в годпо мере необходимостипо мере необходимости1 раз в год1 раз в год3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет2 раза в год2 раза в год2 раза в год2 раза в годпо мере необходимостипо мере необходимостипо мере необходимостипо мере необходимости2 раза в год2 раза в годпо мере необходимостипо мере необходимости1 раз в 3 года1 раз в 3 года1 раз в год3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 лет3-5 летПостоянноПостоянноПостоянноПостоянно2 раза в год2 раза в год

Директор ООО «Новоторъяльский жилсервис»

____________________________ В.А. Мосунов

                 М.П.




